REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
SUBSECRETARIA DE RELLACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADO ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN EL
WR Y EL SR. JOAQUIN ALBERTO N

. <
RESOLUCION EXENTA N° 8

SANTIAGO, 17 OCT. 2055

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N°1-19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; la Ley N°19.880, que
establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; ia Ley N°21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto
de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley N°21.722, de Presupuestos del
Sector Publico correspondiente al afio 2025; la Ley N°20.128, sobre Responsabilidad Fiscal; el
Decreto Ley N°1.263, de 1975, Orgénico de la Administracién Financiera del Estado; el Decreto
Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facuitades que indica;
el Oficio Circular N°01, de 01 de febrero de 2024, del Ministerio de Hacienda, que brinda
Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; y la Resolucion N°36, de 2024, que
Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razén, modificada y complementada por
la Resoluciéon N°8, de 2052, que ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1°, de la Ley N° 21.080, citada en los Vistos, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente
de la Republica en el disefio, planificacion, prospeccién, conduccién, coordinacion,
ejecucion, control e informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo y
evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais,
y velando por los intereses de Chile, con el propésito de elevar la calidad del desarrollo,

seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles, a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales
y representaciones consulares, en los diferentes paises donde se encuentran acreditadas,
y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3.  Que, es deber de la autoridad lievar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para

su gestion.

4.  Que, en tal sentido, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las
adendas de los mismos, deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones
diplométicas, de representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y de
las representaciones consulares, previa autorizacion del Ministerio de Relaciones
Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19°, de fa Ley N° 21.080, que modifica
diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones

Exteriores.

5. Que, en este contexto y para los fines pertinentes, con fecha 20 de mw
Embajada de la Republica de Chile en El Salvador y el Sr. Joaquin Alberto

celebraron un contrato de arrendamiento, respecto del inmuebte ubicado en|| N




I .. 2lberga la Residencia

Oficial de la sefialada Misién Diplomatica, por un periodo de 3 afios, a contar del 01 de abril
de 2024. Dicho contrato, de acuerdo a lo estipulado en la Clausula IV, se entendera
renovado automaticamente, en iguales condiciones y por €l mismo término inicial, salvo
que alguna de las Partes informe a la otra su intencidén de no renovar, mediante carta
certificada, enviada con no menos de noventa dias corridos de antelacion al término del
plazo vigente.

6. Que, con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 14°, dela Ley
N°20.128, sobre Responsabilidad Fiscal, citada en los Vistos, mediante el Oficio Plblico
Digital DIGAD N°40, de 11 de marzo de 2024, y previo a obligarse al pago a futuro por el
uso y goce del inmueble arrendado, ya individualizado, esta Secretaria de Estado solicitd
a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, en adelante también la
“DIPRES”, la debida autorizacién para celebrar el instrumento contractual singularizado en
el considerando quinto precedente, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario
N°0937, del 28 de marzo de 2024, de la DIPRES, en los términos solicitados, esto es, con
una duracién de tres afios, desde el 01 de abril de 2024, con un canon de arriendo mensual
de US$ 4.000.- (cuatro mil délares de los Estados Unidos de América), reajustable, el
segundo afio de vigencia, segun la variacién que experimente el IPC local, sin exceder,
dicho aumento, del 10%.

7. Que, teniendo en consideracién lo antes expuesto, por una inadvertencia administrativa,
esta Secretaria de Estado no efectud, en su oportunidad, la aprobacién por acto
administrativo, del contrato de arrendamiento individualizado en el considerando quinto
anterior.

8. Que, en consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3°, de la Ley N°
19.880, citada en los Vistos, corresponde efectuar la aprobacion del contrato de
arrendamiento singularizado en el considerando quinto de la presente resolucidn exenta,
mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1. APRUEBASE el contrato de arrendamiento suscrito con fecha 20 de marzo de 2024,
entre fa Embajada de Chile en El Salvador y el Sr. Joaquin Alberto cuyo
ejemplar se adjunta como anexo al presente acto administrativo, y que se entiende tormar parte
integrante del mismo.

2. IMPUTESE el gasto que demande el instrumento contractual referido en los numerales
que anteceden, al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacién “Arriendo de
Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a délares del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de
fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3. PUBLIQUESE I|a presente Resolucion Exenta en el sitio electronico de Gobierno
Transparente del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”,
bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
7°, de la Ley N°20.285, sobre Acceso a la Informacion Publica, asi como en el articulo 51 de su
Reglamento; y a lo dispuesto en la Resolucién Exenta N°500, de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales, en materia de Transparencia
Activa . Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628, sobre Proteccién de la Vida Privada,
tarjense los datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacién
en el sitio electronico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la §ubsecretari Y

Directora General Administrativa




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
OTORGADO POR

JOAQUIN ALBERTO_
FAVOK UL

EMBAJADA DE LA REPUBLICA DE CHILE,
EN LA REPUBLICA DE EL SALVADOR
NOTARIO



NOSOTROS: JOAQUIN ALBERTO We setenta y tres afios de edad,
Agricultor en Pequeiio, del domicilio , departamento de San Salvador, y
de nacionalidad salvadorefa, con Documento Unico de ldentidad nimero

homologado con el Namero de identificacion Tributaria,
en el franscurso de este instrumento me llamaré el "ARRENDADOR" y la sefiora MARIA

SOLEDAD MORALES ECHEVERRIA, de sesenta afios de edad, Embajadora de la

Republica de Chile en la RepUlblica de El Salvador, con Pasaporte Tipo PD, nimero D
* extendido por la Direccién de Servicios
Consulares del Ministerioc de Relaciones Exteriores en la Republica de Chile, el dia
diecisiete de agosto de dos mit veintidés y con vencimiento el dia diecisiete de agosto de
dos mil treinta, domiciliada para estos efectos en la ciudad y departamento de San
Salvador, RepuUblica de El Salvador; quien actla como Representante Legal, en su calidad
de Embajadora de la Republica de Chile, en la Republica de El Salvador, entidad con
Numero de Ildentificacion Tributaria
en el I a
"ARRENDATARIA", otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual
se regira por las siguientes clausulas: 1) OBJETO DEL CONTRATO: El Arrendador
entrega a la arrendataria en calidad de arrendamiento simple, un inmueble urbano y
construcciones que contiene situada en avenida Azaleas entre Calle Maquilishuat y Calle
La Mascota de esta ciudad la cual se identifica bajo el niimero veinticuatro-I|, del poligono
C, de esta ciudad, inscrito a favor del Arrendante bajo la Matricula
I - | Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas del departamento de San Salvador. Dicho inmueble contiene
una casa de sistema mixto, con cuatro estacionamientos, con todos sus servicios e
instalaciones de agua potable y energia eléctrica, los que estan en perfectas condiciones
de uso, conservacién y funcionamiento; quedando tales servicios comprendidos en el
objeto del presente contrato. Serdn por cuenta del Arrendador las reparaciones
estructurales necesarias que requiera el inmueble, tales como tuberias rotas y goteras y
corresponderan a la Arrendataria las reparaciones locativas, tales como vidrios rotos,
reparacion de grifos. Ei Arrendador se obliga a mantener la propiedad en un estado y
condiciones apropiados para el fin a que ha sido arrendada, por lo que debe efectuar las
reparaciones necesarias que requiera el inmueble. Asimismo, se obliga a liberar a la
Arrendataria de toda dificultad en el goce de la propiedad arrendada, siempre que se
encuentre dentro de sus posibilidades evitar o reparar la dificultad. 1) ENTREGA DEL
INMUEBLE ARRENDADO: E| arrendador entrega a la arrendataria y ésta declara recibirlo
en calidad de arrendamiento simpie, el inmueble indicado en la clausula anterior, en el
estado y condiciones que en la misma se mencionan, y lo entrega con muebles y equipos
que seran detallados en inventario anexo a este contrato, el cual se considera como parte
integrante del mismo, comprometiéndose a: 1) Mantener el inmueble y accesorios en el
mismo estado en que los ha recibido, excepto los cambios causados por el transcurso del
tiempo y por efectos del uso normal y adecuado de los mismos y solo sera
responsable de los dafios ocasionados al inmueble arrendado por descuido, negligencia
o imprudencia la cual debe de ser declarada por los tribunales competentes; 2) No
arrendar ni sub-arrendar total o parcialmente el inmueble recibido en arrendamiento, ni a
ceder los derechos de este contrato; 3) A no hacer modificaciones de ninguna especie al



inmueble arrendado, sin el permiso escrito del Arrendador y en caso de que las hiciere, al
término del arrendamiento podra la Arrendataria retirarlas, siempre que fuere posible sin
detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a favor del Arrendador, siempre que
ésta las quisiere y se abone a la Arrendataria el valor de fos materiales, considerandolos
en forma separada. Si el Arrendador no deseare quedarse con las modificaciones
realizadas, la Arrendataria debera retirarlas y dejar el inmueble en el mismo estado en
que lo recibib, 4) A destinar el inmueble arrendado para la vivienda de la sefiora
Embajadora de la Republica de Chile, con sede en esta ciudad y 5) Sera obligacion de La
arrendataria el mantenimiento de los ocho aires acondicionados, del sistema cerrado de
CCTV y la sustitucién de todos aquellos equipos de instalacidn adheridos al inmueble. lll)
PRECIO: El precio del arrendamiento por el primer afio sera de CUARENTA'Y OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagaderos por medio de
mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de CUATRO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. A partir del segundo afio estas mensualidades seran
ajustadas, operando un incremento anual al canon de arrendamiento del inmueble mixto
con sus cuatro estacionamientos, equivalente a la tasa de inflacién publicada por el Banco
Central de Reserva de El Salvador, hasta la finalizacién del plazo, o sus prorrogas, pero
en ningln momento se podra incrementar el precio de las mensualidades en mas de un
diez por ciento. Dichas mensualidades deberan pagarse dentro de los primeros cinco dias
habiles de cada uno de los meses del plazo o de su prorroga, pagos que deberan hacerse
en las oficinas de la Embajada de Chile o mediante transferencia electrénica de fondos a
la Cuenta Corriente del Banco Agricola, S.A. Numero cinco cero tres-cero tres siete siete
uno seis-seis, a hombre del propietario del inmueble Sefior Joaquin Alberto E
I <~ 12 moneda indicada y sin necesidad de previo aviso o cobro. El Arrendador
otorgara a la arrendataria un comprobante que dé cuenta fehaciente de tales pagos. E!
retardo imputable en el pago de una de las cuotas mensuales antes indicadas o el
incumplimiento atribuible a la Arrendataria de cualquier clausula de este contrato,
debidamente acreditado en el proceso judicial, hara caducar el plazo y dara derecho al
Arrendador para darlo por terminado y pedir la inmediata desocupacion del mismo y exigir
el pago de las cuotas adeudadas hasta Ia fecha en que se verifique la desocupacion del
mismo. IV) PLAZO: El plazo de este contrato es de TRES ANOS, contados a partir del
uno de abril de dos mil veinticuatro. Dicho contrato se entendera renovado
automaticamente en iguales condiciones y por el mismo término inicial, salvo que alguna
de las partes informe a la otra su intencion de no renovar, mediante una carta certificada
enviada con no menos de noventa dias corridos de antelacion al término del plazo vigente.
Para que la renovacion se efectile, es indispensable que ambas partes hayan cumplido
con todas sus obligaciones contractuales y que la parte arrendataria acepte los
mecanismos de reajustes en la renta previamente acordados en el contrato. Las partes
acuerdan expresamente que, en el evento de no renovar el contrato, nada se deberan
entre ellas por concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios que la no renovacion
pudiere irrogar. V) TERMINACION DEL CONTRATO: “El Arrendador y la Arrendataria
convienen en que el presente contrato se podra dar por terminado antes de que venza el
plazo o sus posibles prorrogas, siempre que se notifique por escrito con TREINTA DIAS
habiles de anticipacion, su deseo de terminar con la refacion contractual, cuando por
razones Unicamente de o por término de relaciones diplomaticas entre la Repudblica de El




Salvador y la Republica de Chile, debiere trasladarse o incluso cerrarse la Misién de esta
Gltima, segun sea el caso. En dicho evento, la Arrendataria s6lo debera pagar el canon de
arrendamiento del mes que se devengue hasta el titimo dia de uso efectivo del inmueble
respectivo, sin que el Arrendador tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese
anticipado del contrato.” VI) DEPOSITO DE GARANTIA: Ambas partes convienen en que
para garantizar el cumplimiento de las obligaciones de este Contrato la Arrendataria
entrega al Arrendador en este acto la cantidad de

y este declara recibir tal cantidad de dinero en el
indicado concepto; cantidad que, al finalizar el plazo o sus prérrogas, y estar al dia la
arrendataria con el pago de los canones de arrendamiento, servira indistintamente para
cubrir total o parcialmente los gastos del consumo y las reparaciones del inmueble, que
siendo por cuenta de la arrendataria, ésta no hubiere satisfecho. Si la arrendataria no
adeudare ninguna cantidad por los conceptos indicados el arrendante entregara en el
plazo de treinta dias corridos posteriores a la terminacién del contrato o de sus protrogas,
el depésito en su totalidad o el saldo actualizado de acuerdo con el porcentaje de variacion
positiva que el canon pactado haya experimentado hasta la fecha de terminacion del
contrato o sus prorrogas, después de hacer las deducciones por los gastos en que haya
incurrido la sociedad arrendante; en ambos casos sin intereses lo anterior se entiende sin
perjuicio de que la arrendataria cumpla totalmente las obligaciones contraidas en virtud
de este contrato. Mas, sin embargo, dicha garantia no podra ser utilizada bajo ningun
concepto para financiar reparaciones o mantenciones que se deban realizar en la
propiedad arrendada y que sean de cargo del arrendador. VII) MANTENIMIENTO DEL
CONTRATO: La Arrendataria conviene con el Arrendador que, en los casos de cambiar
al Jefe de Mision del Estado de Chile en El Salvador, el contrato de arrendamiento se
mantendra en idénticas condiciones de renta y demas establecidas, hasta finalizar el plazo
o la prérroga del contrato, segutin sea el caso. VIII) PAGO DE SERVICIOS: El pago del
consumo total de servicios de agua, energia eléctrica seran de cargo exclusivo de la
Arrendataria, por los pagos de las tasas municipales por los servicios que presta la
municipalidad tales como aseo, disposicion final de desechos y alumbrado; no asi los
impuestos municipales generados por la tenencia del inmueble los cuales seran pagados
por el Arrendador, debera adicionalmente cancelar la Arrendataria los pagos por los
servicios de vigilancia de la Asociacién Comunitaria el Maquilishuat (ASCOMA), y el pago
del mantenimiento del Jardin en la proporcidén que corresponda, pagos que deberan
efectuarse puntualmente, en las fechas requeridas para ello por las empresas
suministrantes. Es convenido que, al terminar el arrendamiento por cualquier
circunstancia, la Arrendataria deberd dejar pagados todos los servicios antes
mencionados. IX) TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO: Se podra poner término
al contrato en cualquier momento por mutuo acuerdo entre las partes, en las condiciones
que libremente pactaren. Este cese no daré origen a indemnizacién para ninguna de las
partes. De igual forma, la Arrendataria puede rescindir anticipadamente este contrato de
arrendamiento en cualquier momento notificando al Arrendador con NOVENTA DIAS
corridos de anticipacién. En este caso, el Arrendatario solo debera abonar la renta
devengada hasta el ultimo dia de su uso efectivo de la respectiva propiedad. El
Arrendador no tendra derecho a indemnizacion alguna por la resolucién anticipada del
contrato. X} DERECHO SOBERANO. No obstante, cualquier disposicién en contrario,



explicita o implicita en este contrato de arrendamiento, no se considerara que la
Arrendataria, al celebrar este contrato con el Arrendador, renuncia a los privilegios e
inmunidades de las que goza como Estado Soberano reconocido como tal por la
Republica de El Salvador, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes del pais
receptor. XI) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucion del inmueble llegado el momento,
serd efectuada en dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los tltimos recibos de
pago por servicios basicos, asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucién de los
pagos en exceso, en caso de haberlos. XIl) DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS:
Las partes acuerdan que toda eventual controversia que pudiere surgir en cuanto a la
interpretacion o aplicacién de los términos de este contrato, serd solucionada
amistosamente, y si ello no fuere posible se someteran a la competencia de los Tribunales
Ordinarios de Justicia de |a ciudad de San Salvador, Repliblica de El Salvador.- Xill) DE
LAS PERSONERIAS: La personeria de la Embajadora, dofia Maria Soledad Morales
Echeverria, para actuar en nombre del Estado de Chile, Ministerio de Relaciones
Exteriores, consta en el Decreto nimero doscientos cuarenta y tres de fecha veintinueve
de agosto del afo de dos mil veintidds del Ministerio de Relaciones Exteriores de la
Republica de Chile. Y en fe de lo anteriormente expuesto firmamos el presente
instrumento, en la ciudad de San Salvador, a los veinte dias del mes de marzo del dos
veinticuatro en duplicado original, uno para cada oforgante.

JOAQUIN ALBERT MARIA SO MORALES ECHEVERRIA

dad de San Salvador, Departamento de San Salvador, a las quince horas del dia
marzo de dos mil veinticuatro. Ante mi ISIS EVELIA , hotario
omicilio, comparecen: JOAQUIN ALBERTO de setenta y
s de edad, Agricultor en Pequefio, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de
San Salvador, Departamento de San Salvador, a quien conozco, portador de su
Documento Unico de Identidad nimero m
homologado con el Nimero de Identificacion Tributaria, quien en el transcurso de este

instrumento se denominara el "ARRENDADOR" y la sefiora MARIA SOLEDAD




MORALES ECHEVERRIA, de sesenta afios de edad, Embajadora
Chile en la Reptblica de El Salvador, quien habla, lee y entiende perfi

castellano, a quien no conozco perc identifico por medio de su P

namero D |b extendido por la Direccion de Servicios
Consulares del Ministerio de Relaciones Exteriores en la Replblica de Chile, el dia
diecisiete de agosto de dos mil veintidés y con vencimiento el dia diecisiete de agosto de
dos mil treinta, domiciliada para estos efectos en la ciudad y departamento de San

Salvador, Republica de El Salvador; quien actiia como Representante Legal, en su calidad

de Embajadora de la Republica de (ihileI en la Reiailica de El Salvadir| entidad con
Numero de ldentificacion Tributaria

, quien en el transcurso de este instrumento se denominada la
"ARRENDATARIA", cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente, por haber tenido
a la vista: a) Constancia extendida el dia veintidés de septiembre del afic dos mil veintidés
por el Director Ceremonial Diplomatico de la Direccion General de Protocolos y Ordenes
del Ministerio de Relaciones Exteriores de la Reptblica de E! Salvador, en la que hace
constar que la Honorable Embajadora de la Republica de Chile, se encuentra acreditada
ante el Gobierno de la Republica de El Salvador desde el afio dos mil veintidés; b) Carnet
extendido el dia veintidos de septiembre del afio dos mil veintidés por el Director
Ceremonial Diplomatico del Ministerio de Relaciones Exteriores de la Repulblica de El
Salvador, en la que hace constar que Ia sefiora MARIA SOLEDAD MORALES
ECHEVERRIA, esta acreditada como Embajadora de Chile en El Salvador; ¢) Nota
emitida por la Embajada de la Republica de Chile en El Salvador el dia veintiséis de julio
del afic dos veintidos, rubricada por La Presidente de la Republica de Chile sefior Gabriel
Boric Font, por medio del cual se comunica al Honorable Presidente de La Replblica de
El Salvador, que Ila sefiora MARIA SOLEDAD MORALES ECHEVERRIA, a sido
designada Embajadora Extraordinaria y Plenipotenciaria de Chile en la Republica de El
Salvador; y en los expresados caracteres ME DICEN: Que reconocen como suyas las
firmas puestas al pie del anterior documento, asi como el contenido del mismo, el cual se
contrae a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, cuyo tenor literal es el siguiente:
e NOSOTROS: JOAQUIN ALBERTO *ﬂe setenta y tres afnos
de edad, Agricultor en Pequefio, del domicilio de San Salvador, departamento de San
Salvador, y de nacionalidad salvadorena, con Documento Unico de Identidad nimero

I "crmclogado con el Nimero de
entificacion Inbutana, en el transcurso de este instrumento me [llamaré el

"ARRENDADOR" y la sefiora MARIA SOLEDAD MORALES ECHEVERRIA, de sesenta
afios de edad, Embajadora de la Republica de Chile en la Republica de El Salvador, con
Pasaporte Tipo PD, nimero D uno dos seis cinco cero tres ocho ocho, extendido por la
Direccion de Servicios Consulares del Ministerio de Relaciones Exteriores en la Reptiblica
de Chile, el dia diecisiete de agosto de dos mil veintidés y con vencimiento el dia diecisiete
de agosto de dos mil treinta, domiciliada para estos efectos en la ciudad y departamento
de San Salvador, Reptblica de El Salvador; quien actia como Representante Legal,
en su calidad de Embajadora de la Republica de Chile, en la Republica de El Salvador,
entidad con Nimero de Identificacion Tributaria
. < <! transcurso de este instrumento denominada
la "ARRENDATARIA", otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el




cual se regira por las siguientes clausulas; [) OBJETO DEL CONTRATO: El Arrendador
entrega a la arrendataria en calidad de arrendamiento simple, un inmueble urbano y
construcciones que contiene situada en avenida Azaleas entre Calle Maquilishuat y Calle
La Mascota de esta ciudad la cual se identifica bajo el nimero veinticuatro-Il, del poligono
C, de esta ciudad, inscrito a favor del Arrendante bajo la Matricula
del Registro de la
ropiedad Raiz € Hipotecas del depariamento de San Salvador. Dicho inmueble contiene
una casa de sistemna mixto, con cuatro estacionamientos, con todos sus servicios e
instalaciones de agua potable y energia eléctrica, los que estan en perfectas condiciones
de uso, conservacién y funcionamiento; quedando tales servicios comprendidos en el
objeto del presente contrato. Serdn por cuenta del Arrendador las reparaciones
estructurales necesarias que requiera el inmueble, tales como tuberias rotas y goteras y
corresponderan a la Arrendataria las reparaciones locativas, tales como vidrios rotos,
reparacion de grifos. El Arrendador se obliga a mantener la propiedad en un estado y
condiciones apropiados para el fin a que ha sido arrendada, por lo que debe efectuar las
reparaciones necesarias que requiera el inmueble. Asimismo, se obliga a liberar a [a
Arrendataria de toda dificultad en el goce de la propiedad arrendada, siempre que se
encuentre dentro de sus posibilidades evitar o reparar la dificultad. i) ENTREGA DEL
INMUEBLE ARRENDADO: El arrendador entrega a la arrendataria y ésta declara recibirlo
en calidad de arrendamiento simple, el inmueble indicado en la clausula anterior, en el
estado y condiciones que en la misma se mencionan, y lo entrega con muebles y equipos
que seran detallados en inventario anexo a este contrato, el cual se considera como parte
integrante del mismo, comprometiéndose a: 1) Mantener el inmueble y accesorios en el
mismo estado en que los ha recibido, excepto los cambios causados por el transcurso del
tiempo y por efectos del uso normal y adecuado de los mismos y solo sera responsable
de los dafios ocasionados al inmueble arrendado por descuido, negligencia o imprudencia
la cual debe de ser declarada por los tribunales competentes; 2) No arrendar ni sub-
arrendar total o parcialmente el inmueble recibido en arrendamiento, ni a ceder los
derechos de este contrato; 3) A no hacer modificaciones de ninguna especie al inmueble
arrendado, sin el permiso escrito del Arrendador y en caso de que ias hiciere, al término
del arrendamiento podra la Arrendataria retirarlas, siempre que fuere posible sin
detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a favor del Arrendador, siempre que
ésta las quisiere y se abone a la Arrendataria el valor de los materiales, considerandolos
en forma separada. Si el Arrendador no deseare quedarse con las modificaciones
realizadas, la Arrendataria debera retirarlas y dejar el inmueble en el mismo estado en
que lo recibid; 4) A destinar el inmueble arrendado para la vivienda de la seiiora
Embajadora de la Reptiblica de Chile, con sede en esta ciudad y 5) Sera obligacién de La
arrendataria el mantenimiento de los ocho aires acondicionados, del sistema cerrado de
CCTV y la sustitucion de todos aquellos equipos de instalacion adheridos al inmueble. 1)
PRECIO: El precio del arrendamiento por el primer afio sera de CUARENTA'Y OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagaderos por medio de
mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de CUATRO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. A partir del segundo afio estas mensualidades seran
ajustadas, operando un incremento anual al canon de arrendamiento del inmueble mixto
con sus cuatro estacionamientos, equivalente a la tasa de inflacién publicada por el Banco



Central de Reserva de El Salvador, hasta la finalizacion del plaz
en ningtn momento se podra incrementar el precio de las mensu
diez por ciento. Dichas mensualidades deberan pagarse dentro de
habiles de cada uno de los meses del plazo o de su prorroga, pag
en las oficinas de la Embajada de Chile o mediante transferencia electrénica de fondos a
la Cuenta Corriente del Banco Agricola, S.A. Nimero cinco cero tres-cero tres siete siete
uno seis-seis, a nombre del propietario del inmueble Sefior Joaguin Alberto Palomo
Deneke, en la moneda indicada y sin necesidad de previo aviso o cobro. El Arrendador
otorgaré a la arrendataria un comprobante que dé cuenta fehaciente de tales pagos. El
retardo imputable en el pago de una de las cuotas mensuales antes indicadas o el
incumplimiento atribuible a la Arrendataria de cualquier clausula de este contrato,
debidamente acreditado en el proceso judicial, hara caducar el plazo y dara derecho al
Arrendador para darfo por terminado y pedir la inmediata desocupacion del mismo y exigir
el pago de ias cuotas adeudadas hasta la fecha en que se verifique la desocupacion del
mismo. IV) PLAZO: El plazo de este contrato es de TRES ANOS, contados a partir del
uno de abrii de dos mil veinticuatro. Dicho contrato se entendera renovado
automaticamente en iguales condiciones y por el mismo término inicial, salvo que alguna
de las partes informe a la otra su intencién de no renovar, mediante una carta certificada
enviada con no menos de noventa dias corridos de antelacién al término del plazo vigente.
Para que la renovacion se efectle, es indispensable que ambas partes hayan cumplido
con todas sus obligaciones contractuales y que la parte arrendataria acepte los
mecanismos de reajustes en la renta previamente acordados en el contrato. Las partes
acuerdan expresamente que, en el evento de no renovar el contrato, nada se deberan
entre ellas por concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios que la no renovacion
pudiere irrogar. V) TERMINACION DEL CONTRATO: “El Arrendador y la Arrendataria
convienen en que el presente contrato se podra dar por terminado antes de que venza el
plazo o sus posibles prérrogas, siempre que se notifique por escrito con TREINTA DIAS
habiles de anticipacion, su deseo de terminar con la relacién contractual, cuando por
razones Unicamente de o por término de relaciones diplomaticas entre la Repuiblica de El
Salvador y la Reptblica de Chile, debiere trasladarse o incluso cerrarse la Misién de esta
ultima, segin sea el caso. En dicho evento, la Arrendataria sélo debera pagar el canon de
arrendamiento del mes que se devengue hasta el Gltimo dia de uso efectivo del inmueble
respectivo, sin que el Arrendador tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese
anticipado del contrato.” VI) DEPOSITO DE GARANTIA: Ambas partes convienen en que
para garantizar el cumplimiento de las obligaciones de este Contrato la Arrendataria
entrega al Arrendador en este acto la cantidad de |

my este declara recibir tal cantidad de dinero en el
indicado concepto; cantidad que, al finalizar el plazo o sus prérrogas, y estar al dia la

arrendataria con el pago de los canones de arrendamiento, servira indistintamente para
cubrir total o parcialmente los gastos del consumo y las reparaciones del inmueble, que
siendo por cuenta de la arrendataria, ésta no hubiere satisfecho. Si la arrendataria no
adeudare ninguna cantidad por los conceptos indicados el arrendante entregara en el
plazo de treinta dias corridos posteriores a la terminacién del contrato o de sus prorrogas,
el depésito en su totalidad o el saldo actualizado de acuerdo con el porcentaje de variacion
positiva que el canon pactadc haya experimentado hasta la fecha de terminacion del




contrato o sus prorrogas, después de hacer las deducciones por los gastos en que haya
incurrido la sociedad arrendante; en ambos casos sin intereses lo anterior se entiende sin
perjuicio de que la arrendataria cumpla totalmente las obligaciones contraidas en virtud
de este contrato. Mas, sin embargo, dicha garantia no podra ser utilizada bajo ningun
concepto para financiar reparaciones o0 mantenciones que se deban realizar en la
propiedad arrendada y que sean de cargo del arrendador. VII) MANTENIMIENTO DEL
CONTRATO: La Arrendataria conviene con el Arrendador que, en los casos de cambiar
al Jefe de Mision del Estado de Chile en El Salvador, el contrato de arrendamiento se
mantendra en idénticas condiciones de renta y demas establecidas, hasta finalizar el plazo
o la prorroga del contrato, segiin sea el caso. VIIl) PAGO DE SERVICIOS: El pago del
consumo total de servicios de agua, energia eléctrica seran de cargo exclusivo de la
Arrendataria, por los pagos de las tasas municipales por los servicios que presta la
municipalidad tales como aseo, disposicion final de desechos y alumbrado; no asi los
impuestos municipales generados por la tenencia del inmueble los cuales seran pagados
por el Arrendador, deberd adicionalmente cancelar la Arrendataria los pagos por los
servicios de vigilancia de la Asociacion Comunitaria el Maquilishuat (ASCOMA), y el pago
del mantenimiento del Jardin en la proporcién que corresponda, pagos que deberan
efectuarse puntualmente, en las fechas requeridas para ello por las empresas
suministrantes. Es convenido que, al terminar el arrendamiento por cualquier
circunstancia, la Arrendataria deberd dejar pagados todos los servicios antes
mencionados. IX) TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO: Se podra poner término
al contrato en cualquier momento por mutuo acuerdo entre las partes, en las condiciones
que8ibremente pactaren. Este cese no dara origen a indemnizacién para ninguna de las
partes. De igual forma, la Arrendataria puede rescindir anticipadamente este contrato de
arrendamiento en cualquier momento notificando al Arrendador con NOVENTA DIAS
corridos de anticipacion. En este caso, el Arrendatario solo debera abonar la renta
devengada hasta el dltimo dia de su uso efectivo de la respectiva propiedad. El
Arrendador no tendra derecho a indemnizacién alguna por la resolucién anticipada del
contrato. X) DERECHO SOBERANO. No obstante, cualquier disposicién en contrario,
explicita o implicita en este contrato de arrendamiento, no se considerara que la
Arrendataria, al celebrar este confrato con el Arrendador, renuncia a los privilegios e
inmunidades de las que goza como Estado Soberano reconocido como tal por la
Reptblica de El Salvador, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes del pais
receptor. XI) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucién del inmueble llegado el momento,
sera efectuada en dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los Ultimos recibos de
pago por servicios basicos, asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucion de los
pagos en exceso, en caso de haberlos. XIl) DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS:
Las partes acuerdan que toda eventual controversia que pudiere surgir en cuanto a la
interpretacion o aplicacion de los términos de este contrato, sera solucionada
amistosamente, y si ello no fuere posible se someteran a la competencia de los Tribunales
Ordinarios de Justicia de la ciudad de San Salvador, Republica de El Salvador.- Xlll) DE
LAS PERSONERIAS: La personeria de la Embajadora, dofia Maria Soledad Morales
Echeverria, para actuar en nombre del Estado de Chile, Ministerio de Relaciones
Exteriores, consta en el Decreto niimero doscientos cuarenta y tres de fecha veintinueve
de agosto del afto de dos mil veintidds del Ministerio de Relaciones Exteriores de la



Reptiblica de Chile. Y en fe de lo anteriormente expuesto firmamos el presente
instrumento, en la ciudad de San Salvador, a los veinte dias del mes de marzo del dos
veinticuatro en duplicado original, uno para cada otorgante.””™"™"™" Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta Notarial que consta
de tres hojas; y Yo, el Notario, doy fe de ser auténticas las firmas puestas al pie del
documento que antecede, por haber sido puestas por los comparecientes de sus pufios y
letras en mi presencia. Y leido que les fue por mi integramente todo lo escrito a los
comparecientes en un solo acto ininterrumpido, manifestaron que estad redactado de
acuerdo a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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